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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF URNAN
11 1 SOLNA

Styrelsen upprattar harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret
2023-01-01 2023-12-31
Org.nr 716419-8983

Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten.

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i
foéreningens hus upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan
tidsbegransning. Féreningen har sitt sate i Solna.

Foreningen har registrerats hos bolagsverket 1987-04-27.

Foreningen ar ett privat bostadsforetag enligt inkomstskattelagen och utgér darmed en
akta bostadsrattsforening.

Foreningen ager och forvaltar fastigheten Urnan 11 i Solna efter forvarv som skedde
2003-06-19. Fastighetens gatuadresser ar Huvudstagatan 14, Karolinagatan 10, samt
Polhemsgatan 3 och 7.

Fastigheten innehaller 97 lagenheter varav 92 ar upplatna med bostadsratt om 8907
kvadratmeter och 5 ar hyresratter om 362 kvadratmeter per den 2023-12-31,

Foreningen har 92 medlemmar (exklusive medagare) och under aret har sju stycken
lagenhetsoverlatelser skett. Plus en hyresratt ombildats till bostadsratt.

Ordinarie foreningsstamma holls 2023-05-11.
Fastigheten ar fullvardesférsakrad hos Stockholms Stads Brandférsakringskontor. |
forsakringen ingar aven momenten fastighet/maskin, rattsskydd, formoégenhetsbrott,

forvaltning samt styrelsens ansvarsférsakring.

Styrelsen har sedan féregaende ordinarie foreningsstdamma och pafdljande styrelsens
konstituering haft foljande sammansattning:

Takis Boltos Ordférande
Charlotte Andersson Vice Ordférande
Arne lvarsson Ledamot

Henrik Hummelgren Sekreterare
Carolina Wennstrom Kassor

Per Mackegard Suppleant

Carl-Axel Holmberg Suppleant
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Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 11 protokollférda sammantraden.
Arvoden har under aret utbetalats till styrelsen med 90 000 kronor, exklusive sociala
avgifter, och till revisorn med 25 000 kr.

Foreningens firma har tecknats, forutom styrelsen av Takis Boltos, Carolina Wennstrom
och Charlotte Andersson tva i féreningen.

Valberedning har sedan foreningsstamman 2023 varit Milan Todoran
(sammankallande), Nazar Nashat och Snezana Popovic-Pavlovic.

Den pa foregaende arsstamma valde auktoriserade revisorn Mattias Segerros har
granskat foreningens rakenskaper. Revisorssuppleant har varit auktoriserade revisorn
Johan Fransson.

Ekonomisk forvaltning Storholmen AB och teknisk forvaltning Br. Bostrom
Fastighetsservice Smide AB

Foreningen har inga anstallda.

Vasentliga handelser under aret

Foreningen har under aret amorterat 358.140 kr av det fasta lanet och vid arets slut
uppgar det till 11.579.942 kr. Lanet ar bundet till 2024-12-18.

Det rorliga lanet, ar pa totalt 11.938.083 kr.

Hyrorna for foreningens 6 hyreslagenheter justerades med 4 % fr.o.m. 1 april i enlighet
med av Fastighetsagarna genomférda hyresférhandlingar.

Inflationens paverkan pa var ekonomi gjorde att vi tyvarr sag oss tvungna att hoja
avgifterna med 18% fran juli manad 2023. Tack vare det klarade vi att méta var budget
och gjorde ett litet dverskott i verksamheten.

Fokus under aret ha varit att forvalta och extra noga ifragasatta varje utgift.

ABIMA Gruppen AB fick fornyat fortroende att under 2023 skotta snd, sanda och se till
att framkomligheten var tillrackligt bra for oss boende. Avtalet tecknas med 1 ar i taget.

En ny tvattmaskin installerades och kopplades pa varmvattenledningen. Alla nya som
kops in kopplas sa det gor tvattprogrammen mer kostnadseffektiva.

En stdddag har hallits under varen och hdsten. Vid bada tillfallena fanns det en
avfallscontainer pa plats for de boende att slanga grovsopor i.

Sedvanlig julgran fanns uppsatt pa var gard under december manad.

Hissarna i vara fyra fastigheter har haft och har problem i varierande grad. Allt fran
korta stopp till Iangre avbrott som kostat pa i bade frustration, tid och pengar. Sedan i
hdstas sa pagar ett arbete med att komma till ratta med problemen allt for att minimera
problem som orsakar stopp.
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En grupp om fyra personer fran styrelsen jobbar med att kunna presentera en I6sning.
En anledning till att arbetet tar tid ar att det ar en komplex fraga och det finns ett par
alternativ till atgard.

Sa snart vi har nagot klart som hela styrelsen godkant sa kommer vi att publicera vad
som ska goras med tillhérande tidsplan.

Resultat 2023 samt budget for ar 2024

Resultatet for 2023 visar en forlust pa 1.600.428 kr. En forklaring till underskottet ar att
man adderar avskrivningskostnaderna. Avskrivningarna gor att det positiva resultatet
skrivs ned men ar ett bokforingstekniskt forfarande som inte speglar kassaflodet. Om vi
istallet jamfor vara totala intakter med vara totala kostnader sa blir resultatet positivt. Ett
Overskott pa 147.626 kr. Resultatet ar nagot battre an den budget som styrelsen gjorde
infor verksamhetsaret 2023.

For 2024 har styrelsen satt ihop en budget som pekar mot ett motsvarande overskott
som om det blir sa, kommer att anvandas till férbattringar respektive fornyelse.

Investerings- och underhallsplan
En genomgripande och detaljerad uppdaterad underhallningsplan ar klar att bérja
arbeta efter. Investeringsbudgeten visar hur planen ska finansieras de narmaste aren.

Under 2024 kommer vi fortsatta arbetet med att félja och ifrdgasatta varje krona som vi
spenderar, men med detta sagt sa ser vi till att vart underhall pa fastigheten foljer den
underhallsplan som vi har satt.

Exempel pa investeringar, ar att fardigstalla efter dranering av Polhemsgatan 3 och
beroende pa beslut angaende hissarna sa ar aven det ett exempel pa investering.

Information och kommunikation

Ett nyhetsbrev har distribuerats till alla boende under aret. Var slutna grupp pa
Facebook BRFUrnan11 - dar samtliga boende i féreningen ar valkomna att inga,
anvands ocksa for informationsspridning. Gruppen ar ett komplement till dvriga
informationskanaler men framfor allt ar den ett verktyg for boende att interagera pa ett
informellt satt och pa sa satt 6ka den sociala samvaron i féreningen. Allman information
har aven anslagits pa féreningens anslagstavlor.

Foreningens medlemmar bereds tillfalle att under en halvtimme fore styrelsens
sammantraden traffa styrelsens medlemmar och diskutera / presentera enskilda
arenden. Datum och tid for styrelsens sammantraden annonseras i god tid innan pa
hemsidan och medlemmar har alltid méjlighet att framfora fragor eller enskilda arenden
till styrelsen via email eller kontaktformular pa hemsidan.

Styrelsen blir regelbundet kontaktad av medlemmarna med olika fragor. Fragorna
handlar om allt ifran pantsattning, avgiftsbetalningar, misstankta fuktskador,
ombyggnationer och renoveringar, stopp i avlopp, trivselfragor, lediga forrad att hyra
mm. Kontakt med styrelsen tas antingen via telefon/sms eller mejl till
styrelsen@brfurnani1.se. Alternativt via kontaktformularet som finns pa var hemsida
www.brfurnan11.se.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 5314 4943 4913 4917 4 905
Resultat efter finansiella poster -1 600 -1662 -202 326 -853
Soliditet (%) 77 78 77 76 75
Arsavgifter(%) av totalintakter 88 87 88 88 88
Arsavgifter bostadsyta/kvm (kr) 557 511 511 511 511
Skuldsattning/ totalyta (kr) 2726 2 814 2814 2999 3 440
Skuldsattning/bostadsyta (kr) 2780 2870 2870 3059 3508
Sparande/kvm totalyta(kr) 105 -1 170 248 210
Rantekanslighet (%) 5 6 6 6 0
Energikostnad/kvm totalyta 142 148 147 124 134

Nollresultat innebar att nytt nyckeltal dr inlagt och utrakning ej skett for tidigare ar.
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, kvm totalyta 8627 varav 8459 bostadsrattsyta, lokalyta 168.
Forklaring av nyckeltal:

Nettoomsattning: Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointakter samt
intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster(tkr): Resultat efter finansiella intakter och kostnader fore
bokslutsdipositioner och skatter.

Skuldsattning/kvm: Anger per lanestockens del per kvadratmeter av foreningens totala yta respektive
bostadsrattsyta. Ett varde under 5 000 anses vara bra medan ett viarde 6ver 10 000 anses vara daligt.

Rantekanslighet: Nyckeltalet visar hur manga procent arsavgiften behover hojas for att bibehalla
kassaflodet om den genomsnittliga skuldrantan ékar med 1 procentenhet.

Energikostnad/kvm total yta: Bostadsrattsféreningens kostnader for varme, el och vatten divideras
med foreningens totalayta.

Sparande: Sparande per kvm totalyta visar hur stark féreningens ekonomi ar foér att kunna gora
framtida avsattningar som kravs for planerad underhall.

Forandringar i eget kapital
Inbetalda Upplatelse Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgifter underhall resultat resultat
Belopp vid drets ingang 80270000 9629120 2373543 -1629780 -1661860 88981023
Avsattning till fond for

yttre underhall 398 850 -398 850 0
Disposition av foregaende

ars resultat: -1661860 1661860 0
Arets resultat -1600428  -1600 428

Belopp vid arets utgang 80270000 9629120 2772393 -3690490 -1600428 87380595
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Forslag till behandling av redovisat resultat

Styrelsen foreslar att det redovisade resultatet (kronor):

Balanserat resultat
Arets resultat

Behandlas sa att

Stadgeenlig avsattning fond for yttre underhall
lanspraktagande av fond for yttre underhall

I ny rékning 6verfores

-3 690 490
-1600 428
-5290918

398 850

0

-5 689 768
-5290918

5(13)

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintdkter
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintdkter
Summa rorelseintakter

Rérelsekostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

w

2023-01-01
-2023-12-31

5314274
36 220
5350494

-3 393 043
-748 710
-1 683 529
-5 825 282
-474 788
93 364
-1219 004
-1125 640
-1 600 428
-1 600 428

-1 600 428

6 (13)

2022-01-01
-2022-12-31

4943 473
4 545
4948 018

-3590 492
-528 386
-1 649 568
-5 768 446
-820 428
157

-841 579
-841 422
-1661 850
-1661 850

-1 661 850
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Balansrdkning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlédggningstillgangar
Omsdttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2023-12-31

5 104 287 891
6 1555715
105 843 606

105 843 606

8090
36 595
87184

131 869

6 803 014
6 803 014

6 934 883

112 778 489
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2022-12-31

105743 071
1784 064
107 527 135

107 527 135

8009
7 090
54 096
69 195

4948 691
4948 691

1 809 802
1 809 802
6 827 688

114 354 823
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Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

7,8

7,8

2023-12-31

80270 000
9629120
2772393

92 671513

-3 690490
-1 600 428
-5290918

87 380 595

23876 173
730 266
15691

-97 148
872912
25397 894

112 778 489
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2022-12-31

80270 000
9629 120
2373543

92 272 663

-1629 790
-1661 850
-3 291 640

88 981 023

-1 600 000
-1 600 000

25876 165
226 514

13 106

0

858 015
26 973 800

114 354 823
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Kassaflodesanalys

Den |6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Betald skatt

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore

férandring av rérelsekapital

Kassafléde fran fordandring av rérelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anlaggningstillgangar
Forsaljning av finansiella anlaggningstillgangar
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna amotering
Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2023-01-01
-2023-12-31

-1 600 428
1683529
107 813

190914

-81

-33 088
503 753
-1 100 688
-439 190

0
4948 691
4948 691

483 712

483 712

4993 213

1 809 802
6 803 015
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2022-01-01
-2022-12-31

-1661 850
1649 568
-12 844

-25 126

1003
-16 542
-170 357
315677
104 655

-274 958
600 171
325213

-1 600 000
-1 600 000
-1170 132

2979934
1809 802
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmdnna upplysningar

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader 66,67 ar
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 10-20 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5ar

Not 2 Nettoomsattning

2023 2022
Arsavgifter bostader 4712 460 4323324
Hyror bostader 525 825 539 006
Hyror lokaler utan moms 66 827 70556
Hyror garage/parkeringsplatser 6 000 6 600
Uteblivna hyror, bostader -10 553 0
Uteblivna hyror, lokaler ejf moms -8 000 -24 000
Overlatelseavgifter 11 817 13 288
Pantsattningsavgifter 9198 13 468
Ovriga fakturerade kostnader 700 1231
5314 274 4943 473

Not 3 Driftskostnader
2023 2022
Uppvarmning 919 147 867921
Fastighetsel 164 702 243 217
Sophamtning/renhallning 183 672 176 607
Vatten & avlopp 143 880 164 715
Fastighetsforsdkring 89 856 80994
Bredband/ Kabel-TV m.m 68 729 72 187
Reparation 227 837 1250 247
Underhall 819 522 0
Fastighetsskotsel 638 474 613 413
Besiktning 27 328 20412
Fastighetsskatt 4250 4250
Serviceavtal Hiss 105 647 96 529

3393 044 3 590 492
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Fakturerad 6verlatelseavgift
Fakturerad pantsattningsavgift
Forvaltningskostnader
Fastighetsavgift bostad

Ovriga externa kostnader
Revisionsarvoden
Styrelsearvode/socialavgifter

Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Inkép
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Bokfort varde mark
Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvarden
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2023

17 810
12 863
176 910
154 133
245 838
25000
116 157
748 711

2023-12-31

97 301 904
0
97 301 904

-23 582 833
-1455 180
-25038 013

32 024 000
32 024 000

104 287 891

96 000 000

86 000 000
182 000 000

2023-12-31

3804 214
0
3804 214

-2020 150
-228 349
-2 248 499

1555715
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2022

10570
16 809
135 225
147 344
77 282
25000
116 157
528 387

2022-12-31

97 187 423
114 481
97 301 904

-22 127 653
-1455 180
-23 582 833

32 024 000
32 024 000

105 743 071

96 000 000

86 000 000
182 000 000

2022-12-31

3643737
160 477
3804214

-1825762
-194 388
-2 020 150

1784 064
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Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Rantesats
Langivare %
Nordea Hypotek AB 4,546
Nordea Hypotek AB 4,010

Nordea Hypotek AB

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for

rantedndring

2024-01-07
2024-12-18

Lanebelopp
2023-12-31
11938 083
11579942

0
23 518 025

23 518 025

12 (13)

Lanebelopp
2022-12-31
0
0
24 276 165
24 276 165

1 600 000

| balansrakningen redovisas 1an som forfaller under nastkommande rakenskapsar som kortfristig skuld

enligt nya direktiv fran FAR.

| noten sa redovisas planerad amortering som kortfristig skuld.

Not 8 Stillda sakerheter

Fastighetsinteckning

2023-12-31

50 228 000
50 228 000

2022-12-31

50 228 000
50 228 000
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Solna

Takis Boltos
Ordférande

Eva Charlotte Andersson
Ledamot

Henrik Hummelgren

Min revisionsberattelse har lamnats

Mattias Segerros
Auktoriserad revisor

Carolina Vennstrom
Ledamot

Arne Ivarsson
Ledamot
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i BRF Urnan 11
Org.nr 716419-8983

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Urnan 11 for rdkenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer &r nédvéndig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sé ar tillimpligt, om forhallanden som kan péverka féormagan att
fortsétta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1amna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sidkerhet, men &r ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vésentlig felaktighet om en séddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa

BRI{G/I SkaQNLIk0-B1ICmV8g1C J983
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oegentligheter eller misstag, utformar och utfoér granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och dndamélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f6r min revision
for att utforma granskningsatgirder som é&r 1&mpliga med hénsyn till omstédndigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar é&r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hidndelserna pa ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF
Urnan 11 for rékenskapséret 2023 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i férhdllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ér forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens
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egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ar utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

- foretagit ndgon étgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

- p& ndgot annat satt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddirmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omrdden och
forhéllanden som é&r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Solna den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Mattias Segerros
Auktoriserad revisor
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