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Styrelsen for Brf Urnan 11 far harmed avge arsredovisning for rékenskapsaret 2014.

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK.

Férvaltningsberattelse

Bostadsrattsféreningen Urnan 11 (716419-8983) Arsredovisning fér rakenskapsaret 2014

Verksamhet
Foreningen registrerades 1987-04-27.

Fdreningen &ger och forvaltar fastigheten Urnan 11 i Solna efter forvarv som skedde 2003-06-19.
Fastighetens gatuadresser &r Huvudstagatan 14, Karolinagatan 10 samt Polhemsgatan 7 och 3.

Fastigheten innehéller 97 lagenheter varav 87 ar upplatna med bostadsrétt och 10 &r hyresratter samt 11
kallarforrad och 1 parkeringsplats.

Foreningen har inga anstéllda.

Medlemmar och lagenhetséverlatelser
Foreningen har 137 medlemmar (inkl medéagare) och under aret har 7 st ldgenhetsoverlatelser skett.

Stamma
Ordinarie foreningsstdmma holls 2014-04-23.

Styrelse
Styrelsen har sedan féregaende ordinarie féreningsstdmma och paféljande styrelsekonstituering haft

féljande sammansattning:

Thomas Wallin Ordférande
Susanne Karlfeldt Ledamot/sekreterare
Anneli Forsbherg Ledamot

David Allon Ledamot

Adam Julin Ledamot

Nasar Nashat Suppleant

Kerstin Gustafsson Suppleant

Firmatecknare
Foreningens firma har tecknats, férutom styrelsen, av Thomas Wallin, Susanne Karlfeldt och Anneli

Forsberg tva i férening.
Sammantraden
Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 11 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Den pa féregaende arsstdmma valde auktoriserade revisorn Mattias Segerros har granskat féreningens

réakenskaper. Revisorssuppleant har varit auktoriserade revisorn Johan Fransson.

Valberedning

Valberedning har sedan féreningsstdmman 2014 varit Klas Alefjord (sammankallande) och Bosse Wallin. e
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Arvoden
Arvoden har under aret utbetalats till styrelsen med 90.000 kr och till revisorn med 24.000 kr.

Fastigheten
Fastigheten har varit fullvérdesforsékrad hos Stockholms Stads Brandférsékringskontor. | férsékringen

ingar d&ven momenten fastighet/maskin, rattsskydd, férmdgenhetsbrott, férvaltning samt styrelsens
ansvarsforsakring.

Véasentliga handelser under aret

Utférda upphandlingar

Renoveringsarbeten i tre hyresldgenheter: mélning/tapetsering Malarbolaget AB, golvldggning Huvudsta
Renoveringar AB

Installation av nya sensorstyrda armaturer i trappuppgangar: Bygg & Elinstallationer i Solna AB
Fasadatgéarder: Huvudsta Renoveringar AB

Totalrenovering av hiss Polhemsgatan 7: KM Hiss AB

Under aret omférhandlade/nytecknade avtal
fidrrvédrme arsavtal, Norrenergi AB
omforhandling av lanevillkor med Nordea avseende féreningens samtliga tre lan.

Ovriga genomférda &tgérder och handelser
Avgifterna for féreningens 10 hyreslédgenheter justerades med 1,5 % fr.o.m. 1 april i enlighet med av
Fastighetsdgarna genomford hyresférhandling.

Amorteringar pa féreningens lan har under aret gjorts med 503.000 kr, varvid den totala laneportfélien nu
uppgar till 35 milj kr att jamféras med 50 milj kr vid férvarvet av fastigheten 2003.

Tva staddagar, en pa varen och en pa hésten, har genomférts. Container fér grovsopor har stallts ut vid
tre tillféllen under aret.

Vara hyresgéaster och under aret nyinflyttade medlemmar fick en sedvanlig julblomma.

Information

Foreningen har under aret givit ut ett antal informationsmeddelanden till boende i Urnan 11 betr.
staddagar/container samt i samband med planerad &ndring i soprutiner som vi nu hoppas far sin slutliga
I6sning under 2015. Informationen har delgivits via anslag i fastighetens portar och genom utdelning till
samtliga lagenheter. Tre nyhetsbrev har under aret delats ut till alla boende med information om aktuella
fragor

och genomférda och planerade atgarder. Féreningens hemsida www.urnan11.se har under aret funnits
tillgénglig och har under hosten fatt en ny utformning. Féreningens medlemmar har ocksa beretts tillfalle
att under en halvtimme fore styrelsens sammantréaden tréffa styrelsens medlemmar och
diskutera/presentera enskilda drenden.

Budget for ar 2015

Driftsbudgetens resultat for verksamhetsaret 2015 berdknas ge ett éverskott pa 556.000 kr efter
avskrivningar och skatter pa drygt 1,5 miljoner kronor. Overskottet &r ett resultat av vasentligt lagre
rantekostnader samt en ndédvéandig hojning av arsavgifterna for bidrag till finansiering av foreningens
planerade investeringar. Dessa kan dven medféra ett behov av att utéka féreningens lan i ar och néasta ér.

Arsavgifter och hyror
Foreningens ekonomi &r totalt sett i mycket gott skick, men kommande investeringsbehov medfér att

styrelsen har beslutat en avgiftshéjning pa 5 % fran 1 april..
Hyresforhandlingarna for 2015 rérande foreningens hyresratter sker genom Fastighetsdgarna i Stockholm
AB och vi kalkylerar med hyresjusteringar fran 1 april 2015 med 2 %. ——
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Investeringsplan
For 2015 berdknas foreningens investeringar till ca 2,1 milj kr dér de stérre posterna avser investeringar i

uppgraderat bredband, hissrenovering Polhemsgatan3, dréneringsatgédrd Polhemsgatan 3 samt nytt
sopsystem. Eftersom renoveringen av takkuporna 2013 samtidigt medférde ett omfattande utbyte av
trasiga tegelpannor, kan vi senareldgga pabdrjande av takrenovering till 2016/17 en total investering pa
nastan 2,5 milj kr.

En renovering av hissen Karolinagatan 10 raknar vi med kan drgja till 2019.

Flerarsoversikt (tkr) 2014 2013 2012 2011
Nettoomsattning 4712 4678 4746 4 655
Resultat efter finansiella poster -207 -543 304 -125
Soliditet (%) 68 67 66 65

Forslag till behandling av ansamlad férlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -636 049

arets forlust -206 959
-843 008

behandlas sa att

Avsattning till yttre fond 550 000

i ny rdkning dverfores -1 393 008
-843 008

Foreningens resultat och stéllining i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med
tilldggsupplysningar.
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Resultatrakning

Roérelseintdkter, lagerférandringar m. m.
Nettoomséttning
Summa rorelseintékter, lagerférandringar m.m.

Rorelsekostnader

Handelsvaror

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anléggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2014-01-01
-2014-12-31

2 4711918
4711918

-2 389 800
-454 334
3 0

-1484 146
-4 328 280
383 638

38 307
-628 904
-590 597
-206 959

-206 959

-206 959

4 (10)

2013-01-01
-2013-12-31

4 678 086
4 678 086

-2 121 640
-482 370
0

-1 441 505
-4 045 515
632 571

14 517

-1 190 576
-1 176 059
-543 488

-543 488

-543 488

=
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Balansrdkning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa omsaéttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2014-12-31

4 112 849 631
5 1094 917
113 944 548

113 944 548

275 090
80 678
355768

6 534 207

1608 181

2498 156

116 442 704

5 (10)

2013-12-31

114 127 332
486 863
114 614 195

114 614 195

394 734
78 327
473 061

497 684

1605 354
2 576 099

117 190 294

',x’
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Balansrakning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 7
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Upplatelseavgifter

Reservfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Avsittningar
Reparationsfond yttre underhall

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 8

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stéallda sdkerheter

Panter och ddrmed jémférliga sékerheter som har stéllts for
egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckningar
Summa stéllda sakerheter

Ansvarsforbindelser

2014-12-31

77 960 000
1675510
29 900

79 665 410

-636 049
-206 959
-843 008
78 822 402

1551250

35 026 165

402 677
118 049
53 932
468 229
1042 887

116 442 704

50 228 000
50 228 000

Inga

6 (10)

2013-12-31

77 960 000
1675510
29 900

79 665 410

-92 561
-543 488
-636 049

79 029 361

1551 250
35 529 166

106 383
249775
52 142
672217
1080 517

117 190 294

50 228 000
50 228 000

Inga__,
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Tillaggsupplysningar

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning i

mindre ekonomiska féreningar.

Anlaggningstillgangar

Byggnader 66,67 ar
Maskiner och andra tekniska anldggningar 20 ar, 10 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fére extraordindra intakter och kostnader.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Intéktsslag

2014 2013
Hyresintdkter -778 889 -756 306
Avgifter -3 920 633 -3 903 298
Ovriga intdkter -12 396 -18 482
-4711 918 -4 678 086

P el

Not 3 Anstéllda och personalkostnader
Bolaget har inte haft nagra anstéllda och nagra loner har ej utbetalats.
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Not 4 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden
Ink&p
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingédende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat varde
Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvérden mark

Bokfort varde mark

Not § Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvarden
Inkdp
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingédende avskrivningar
Omklassificeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivhingar

Utgaende redovisat varde

Not 6 Kortfristiga viardepappersinnehav

Namn
Nordea Aktiverad rénta

2014-12-31

124 755 760
115 000
124 870 760

-10 628 428
-1 392 701
-12 021 129

112 849 631
74 000 000
51000 000

125 000 000

32 024 000
32024 000

2014-12-31

883 012
699 499
1582 511

-396 149

-91 445
-487 594

1094 917

Véarde
141231

534 207
534 207

8 (10)

2013-12-31

124 480 110
275650
124 755 760

-9 237 452
-1 390 976
-10 628 428

114 127 332

74 000 000
51 000 000
125 000 000

32 024 000
32 024 000

2013-12-31

415135
467 877
883 012

-323 785
-21 835
-50 529

-396 149

486 863

Viérde
131231

497 684
497 684

e )
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Not 7 Férandring av eget kapital

Inbetalda
insatser

Belopp vid arets ingang 79635510

Disposition av féregaende

ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 79 635 510

Not 8 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av langfristiga lan.

Langivare

Nordea Hypotek
Nordea Hypotek
Nordea Hypotek

Kortfristig del av langfristig skuld

Alla tre lan I6per med rorlig rénta, 3 manader.

Reserv- Yttre
fond fond
29900 1551 250

29 900 1 551 250

Réntesats
%

1,469%
1,171%
1,171%

Balanserat
resultat
-92 561

-543 488

-636 049

Lanebelopp
2014-12-31
8 750 000
13 162 500
13 113 665
35 026 165

500 000

9 (10)

Arets
resultat
-543 488

543 488
206 959
206 959

Lanebelopp
2013-12-31

8 750 000
13 412 500
13 366 666
35529 166

503 001

ey
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Urnan 11
Org.nr 716419-8983

Rapport om arsredovisningen
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Urnan 11 for rikenskapsaret 2014.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det i4r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nddvéndig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehéaller vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar #r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utf6rt revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att jag
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sdkerhet att
arsredovisningen inte innehaller vdsentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgdrder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information
i arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgirder som ska utféras, bland annat genom att bedéma
riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for
hur féreningen upprittar arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsétgirder som ar dndamaélsenliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att gora
ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvirdering
av dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvdrdering av den 6vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 2014-12-31 och av
dess finansiella resultat for ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrikningen for
foreningen.

Brf Urnan 11, Org.nr 716419-8983



229

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning fo6r Brf Urnan 11 for
rakenskapsaret 2014.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust, och det 4r styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt lagen om ekonomiska f6reningar.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar 4r att med rimlig sdkerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betrdffande foreningens
vinst eller férlust och om foérvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen
granskat vdsentliga beslut, atgdrder och férhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot 4r erséttningsskyldig mot féreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot
pa annat sitt har handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Solna 2015-03-23 —

— e ez RS S—.
/ e I ——
o e =

-

Mattias Segerros
Auktoriserad revisor
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