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Bostadsrlttsfiireningen Urnan tl (7 16419-8983)
Arsredovisning fiir rikenskapsiret 2010

Styrelsen for Brf Urnan 1l fbr hiirmed avge Arsredovisning lor riikenskapsiret 2010.

Fii rvaltnin gsberiittelse

Verksamhet
Fdreningen registrerades 1987 -04-2'7 .

Ftireningen iiger och fiirvaltar fastigheten Urnan I I i Solna efter fiirvdrv som skedde
2003-06-19. Fastighetens gatuadresser 6r Huvudstagatan 14, Karolinagatan l0 samt
Polhemsgatan 7 och 3.

Fastigheten innehiller 97 ldgenheter varav 85 2ir upplitna med bostadsriitt och 12 iir
hyresriitter samt l0 fon&d och I parkeringsplats.

Fdreningen har inga anstlllda.

Medlemmar och liigenhetsiiverlitelser
Ftireningen har 139 medlemmar (inklmediigare) och under 6ret har 7 st
lligenhetsciverl6telser skett.

Stiimma
Ordinarie ltireningsstiimma hdlls 2010-04-20.

Sfyrelse
Styrelsen har sedan foregiende ordinarie loreningssfdmma och piftiljande styrelse-
konstituering haft fiiljande sammansiittning:

ThomasWallin Ordforande
Leif Eriksson Vice ordforande
Ingrid Melin Sekreterare
AnneliForsberg Ledamot
Susanne Karlfeldt Ledamot
David Allon Suppleant
RobertSundberg Suppleant

Firmatecknare
Foreningens firma har tecknats, lorutom styrelsen, av Thomas Wallin, Leif Eriksson
och Ingrid Melin tvi i florening.

Sammantrflden
Styrelsen har under verksamhetsiret hillit l0 protokollforda sammantriiden'

Revisorer
Den pi foregiende irsstiimma valde aukloriserade revisom Mats Segenos har granskat

ftireningens rdkenskaper. Revisorssuppleant har varit aukloriserade revisorn Johan Fransson.

Valberedning
Valberedning har sedan {tireningsstiimman 2010-04-20 varit Jan-Erik Melin (sammankallande),
Eva Allon, Bosse Wallin och Tommy Eriksson (avflyttad ok120l0). -zya
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Anoden
Arvoden har under Sret utbetalats till styrelsen med 90.000 kr och till revisorn med 22.500 kr.

Fastigheten
Fastigheten har varit fullviirdesftjrsiikrad hos Stockholms Stads Brandfiirsiikringskontor.
I ftrsiikringen ingir 6ven momenten fastighetsmaskin, riittsskydd, {tirmdgenhetsbrott,
ft rvaltning samt styrelseansvarslorsiiking.

Viisentliga hiindelser under iret

Utfbrda upphandlingar
- upphandling av plattsiittning av merparten av girdens asfalfrtor samt adaggning

av murar, Gevert Bergman BYgg AB
- upphandling av installation av fiberkabel till fastighet och liigenheter, Ownit Broadband AB
- upphandling av byte av reglercentral Polhemsgatan 7 for fiirrviirme, Nonenergi AB
- upphandling for utbyte av styrmotorer lor ventilationssystemet, Bygg & Elinstallationer i Solna AB

Under iret omforhandlade/nytecknade aWal
- liinviirme irsawal, Norrenergi AB
- 5-6rsal,tal lor leverans av bredband och IP-telefoni, Ownit Broadband AB, utan kostnader

fiir de boende.

Ovriga genomftrda itgiirder och hhndelser
- byte av 4 styrmotorer lor ventilationssystemet
- forhojda radonviirden frin mark har genom ventilations- och tatnings&tgiirder i trapphus och

kiillare reducerats till nivier som [r fiirsumbara; diirmed har fastigheten inga miitbara
radonproblem

- avgifterna ftir foreningens hyresliigenheter justerades med 2,lo/o fr. o m I oklober
i enlighet med av Fastighetsiigama genomlbrd hyresftirhandling.

- For att ytterligare reducera fiireningens riintekostnader har under 6.ret en engingsamortering pi

223.000 kr gjorts utdver beslutad amortering pi 200.000 kr per kvartal eller totalt 1.023.000 kr

for 2010. Foreningens lineportfolj har diirmed kunnat siinkas till 39,6 milj kr frin ursrungliga
50 milj kr vid ftirviirvet av fastigheten 2003. Sammanlagt har under samma tid ca 9,6 milj kr av

egna medel investerats i fastigheten.

Under verksamhetsiret har foreningen haft wi stiiddagar - en under viren och en under hdsten- di
medlemmama ocksi beretts tillfiille att gilra sig av med grovsopor i inhyrda containrar; deltagande
medlemmar fick vid diirpi fbljande samkviim med korvgrillning information om aktuella projekt av

ftireningens ordforande. Container inkl elavfall ftir grovsopor har sttillts ut en ging i kvartalet.

Vira hyresgiister och under 6ret nyinflyttade medlemmar fick dessutom en julblomma.

Information

Fiireningen har under iret givit ut ett antal informationsmeddelanden till boende i Uman I L Informationen
har delgivits via anslag i fastighetens portar och genom utdelning till samtliga liigenheter. Tre nyhetsbrev
har under aret delats ut till samtliga boende med information om aktuella frigor och genomlorda och
planerade itgiirder. Fcireningens hemsida www.urnanl l.se har under iret funnits tillgiinglig och
uppdaterats. Fdreningens medlemmar har ocksi beretts tillfiille att under en haltimme lore styrelsens
sammantriiden triiffa styrelsens medlemmar och diskutera/presentera enskilda drenden. on-
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Budget ftir ir 2011
Driftsbudgetens resultat for verksamhetsAret 2011 beriiknas ge ett underskott ph 122.000 k efter
avskrivningar och skatter p6 ca i,I miljoner kronor. Underskottet uppstir genom att beriiknade
okningar i kostnadsposter som fastighetsskritsel., fiiirrviirme, stiidning, hisskotsel, sndrcijning samt
cikade riintekostnader inte kan kompenseras av motsvarande intdlctshcijningar. En balanserad
budget skulle motsvara en potentiell avgiftshtij ning p& 3,2Yo.

Arsavgifter och hyror
Inga ?indringar i arsavgifterna ftjreslis for 201 l.

Hyresforhandlingarna fiir 2010 och 2011 har skett och sker genom Fastighetsiigama i Stockholm AB.
Enligt den nya modell som nu giiller diir stadens bostadsbolag inte liingre iir normgivande beriiknas
ftirhandlingar iiven iir inte bli klara loniin tillh0sten. Vi riiknar med htijningar fiir vira 12
hyresliigenheter pi ca 3 o/o, men sannolikl inte ftirriin fran I olctober.

Investeringsplan
Fiir 201 I beriiknas fi)reningens investeringar till max ca 500.000 k, diir de stOrre posterna avser
milning av takkupor och irskostnaden ftir bredband. Fdr detaljer se vidare bilagda investeringsplan
fijr 201 | - 2012.lnvesteringarna finansieras med egna likvida medel.

Fiirslag till vinstdisposition

Styrelsen floreslir att till fiirfogande stiende vinstmedel:

balanserad vinst 244 841
irets lorlust -17 063

227 778
disponeras si att

i ny riikning dverftires 227 778 :ttn

Fcireningens resultat och st?illning i rivrigt framgar av efterloljande resultat- och balansriikning med
tilliiggsupplysningar.

?rq )
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Resultatrdkning

Nettoomsdttning
Ovriga rorelseintiikter

Riirelsens kostnader
Direkta kostnader
dvriga extema kostnader
Avskrivningar och nedskrivningar av materi-
ella och immateriella anliiggningstillgingar

Riirelseresultat

Resultat frin finansiella poster
Ovriga riinteintiikter och liknande
resultatposter
Riintekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Skatt p.g.a Zindrad omtaxering
Skatt pi 6rets resultat
Ovriga skatter

Arets resultat

Not

I

2010-01-01

-2010-12-31

4 809 519
0

4 809 s79

-2 062 2s2
-409 125

-934 651
-3 406 028

l 403 551

71 406
-1 419 129

s5 828

51 005
0

-r23 896

-17 063

1 / Q \' \ /  l

2009-01-01

-2009-12-31

4 701 014
| 048 282
5 755 296

-1  957 383
-561 023

-927 392
-3 445 798

2 309 498

l  16  608
-t 618 143

807 363

0
-27 491

-123 384

656 488.c,29
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Balansr[kning

Tillgflngar

Anliiggn ingstillginga r
Mat er i ella anlci g gnin gs t i I I gdngar
Byggnader och mark
Inventarier, verklyg och installationer

Summa anliiggnin gstillgingar

Omsiittn in gstillgingar

Kor tfr is ti ga v dr d ep app er s inne hav
Viirdepappersinnehav

Ko r tfr i s t i go for dr i n gar
Kundfordringar
0vriga fordringar
Fdrutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Kassa och bank

Summa omsiittningstillgingar

Summa tillgingar

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser och emissionsinsatser
Reservfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsiittningar

Reparationsfond yttre underhill

Not

< / o \

2010-12-31 2009-12-3r

1 1 6 1 1 3 7 1 1
21 800

1 1 6  1 3 5  5 l l

i l6 135 5l  l

| 192 404

0
498 2Al
2r1 913
710 ll4

632 t&l

2 s34 699

118 670 210

76 360 000
29 900

76 389 900

244 841
-17 063

227 778

76 617 678

115 914 626
46 170

trs 960 796

rl5 960 796

2 046 310

1 286
454 812
158 444
614 542

1 349 072

4 A09 984

r r9 970 780

76 360 000
29 900

76 389 900

266 652
656 488
923 140

77 3r3 040

1 051 250 596 701 r'*a
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Balansrdkning

Lingfristiga skulder

Skulder til I kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder
Upplupna kostnader och fiirutbetalda intiikter

Summa eget kapital och skulder

Stiillda slkerheter

Fdr egna skulder och avscittningar

Fasti ghetsi nteckni ngar

Ansvarsfiirbindelser

6/g)

Not 2010-12-31 2009-12-31

8

39 604 166 40 628 000

227 257 331 055
123 896 150 875
39 909 46 943

l 006 054 904 166
l 397 116 I  433 039

rr8 6702r0 ll9 970 780

50 228 000 50 228 000

Inga Inga
'.r-43
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2010 2009
-862 053 -839 536

-3 930 565 -3 849 591
-16 960 -17 887

-4 809 578 -4707 0r4

Redovisnings- och virderingsprinciper
Arsredovisningen har uppriittats enligl Arsredovisningslagen och Bokfiiringsniimndens allm[nna rid.

Principerna iir ofdriindrade jtimlort med fiiregiende 6r.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de b.eriiknas inflyta'
Ovriga tillgingar och skulder har upptagits till anskaffningsviirden diir inget annat anges.
Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Noter

Likvida medel
2010 2009

Likvida medel
Kassa
Nordea

554 554
631 627 I  348 518
632 l8r | 349 072

Anstillda och personalkostnader
Foreningen har inte haft nigra anstiillda och nigra ldner och ersiittningar har inte utbetalats.

Tilllggsupplysningar

I Intiiktsslag

Hyresintiikter
Avgifter
Ovriga intiikter

2 Avskrivningar och nedskrivningar
Anltiggningstillgingar skivs av enligt plan 6ver den forvZintade nyttjandeperioden med hiinsyn till

viisentligt restviirde. Fdljande avskrivningsprocent tilliimpas:

Materiella anliiggningstillgingar
Byggnader | %

Inventarier och verktyg 20 %

3 Extraordiniira intiikter

2010 2009

ono*Skatt p.g.a iindrad omtaxering 51 00s



4 Byggnader och mark

2010-t2-31 2009-12-3r
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingiende anskafftingsviirde l2l 942153 l2l 1'15 241

Inkdp I 109 366 761 512

Utgiende ackumulerade anskaffningsvArden 123 052 ll9 l2l 942 753

Brf Uman l1
716419-8983

Ackumulerade avskrivningar
Ingiende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat viirde

Taxeringsviirden byggnader
Taxeringsviirden mark

Rrq'\

-6 028 r27 -5 136 615
-910 281 -891 512

-6 938 408 -6 028 r27

116 113 711 115914626

72 000 000 61 347 000
36 000 000 33 268 000

108 000 000 94 615 000

5 Inventarier, verktyg och installationer

2010-12-31 2049-12-3r

Ackum ulerade anskaffningsvirden
Ingiende anskaffningsviirde 285 010 285 010

Utgiende ackumulerade anskaffningsvdrden 285 010 285 010

Ackumulerade avskrivningar
Ingiende avskrivningar -238 840 -202960

Arets avskrivningar enligt plan -24 370 -35 880
Utgiende ackumulerade avskrivningar -263 210 -238 840

Utgiende redovisat virde 21 800 46 170

6 Kortfristiga viirdepappersinnehav

2010-12-31 2009-12-31
Ackum ulerade anskaffningsviirden
Ingiende anskafftingsviirde 2 046 370 1 913 454
Fdriindring -853 966 132 916
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden | 192 404 2 046370

Utgiende redovisat viirde | 192 4A4 2 046 370 ,*S
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7 Fiiriindring av eget kapital

Belopp vid 6rets inging
Disposition av foregiende
6rs resultat:
Arets resultat
Belopp vid irets utging

8 Lingfristiga skulder

1 Generell siikerhet
1.1 Fastigheten Solna Uman I I

Reservfond Yttre
reparatiosf.

29 900 596701

454 549

29 900 l 051 2s0

e(e)

Inbetalda
insatser

76 360 000

76 360 000

Balanserat
resultat
266 651

- 2 1  8 1 0

244 841

Arets
resultat
656 488

-656 488
-11 063
-17 063

2009-12-31

-40 628 000
Fiirfallotid senare [n 5 ir efter balansdagen
Nordea Hypotek

Solna den 22 mars 2011

20t0-12-31

-39 604 166

Thomas Walli{
,wr\
Leif Eriksson

&n"Qk"K
Ir@$ Melin

?x**etAlt

Revisorspiteckning

Min revisionsberiittelse har liimnats den 23 mars 201 I .

Mattias Segerros
Auktoriserad revisor
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Revisionsberiittelse

Till fiireningsstiimman i Brf Urnan 11 Org.nr 716419'8983

Jag har granskat irsredovisningen och bokloringen samt styrelsens forvaltning i Brf Urnan 11 for

rafenstipsiret 2010. Det iir stlrelsen som har ansvaret for r?ikenskapshandlingarna och lorvaltningen

och for aff arsredovisningslagen tilliimpas vid upprlfiandet av irsredovisningen. Mitt ansvar iir att uttala

mig om irsredovisningen och forvaltningen pi grundval av min revision.

Revisionen har utftirts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebiir att jagplanerat och

genomfort revisionen fiir att-med h6g men inte absolut siikerhet lorslikra mig om att irsredovisningen

inte innehiller viisentliga felaktiglreter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for

belopp och annan information i riikenskapshandlingarna. I en revision ingar ocksi att prova

redovisningsprinciperna och styrelsens tilliimpning av dem samt att beddma de betydelsefulla

uppskattningar som styrelsen gjort nlir de upprauat arsredovisningen samt att utv?irdera den samlade

informationen i irsredovisninfin. Som undlilag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag eransfal
vtisentliga beslut, itglrder o.h lothelhnden i foieningen fiir att kunna beddma om nAgon styrelseledamot

Zir ersattiingsskyldig mot fi)reningen. Jag har iiven granskat om nigon styrelseledamot pe annat s6tt

handlat i stid med l"g.n o111 ekonomiska ftlreningar, irsredovisningslagen eller foreningens stadgar' Jag

anser att min revision ger mig rimlig grund fiir mina utialanden nedan'

Arsredovisningen har upprdttats i enlighet med irsredovisningslagen och ger en riittvisande bild av

loreningens reiultat o.tt ruittning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Fdrvaltningsberlttelsen

iir lorenlig med arsredovisningens dvriga delar'

Jag tillstyrker att loreningsstiimman faststiiller resultatrikningen och balansr?ikningen for ftireningen,

diiponerar vinsten enligt forslaget i ftirvaltningsber?ittelsen och beviljar styrelsens ledamdter

ansvarsfrihet fiir riikenskapsiret.

Solna den 23 mars 2011

attias Segerros
Auktoriserad revisor


